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Referat fra organisationsmede m/Lejerbo Odder, onsdag den 7. december 2016 kl. 10.30

Fremmgodte fra bestyrelsen + suppleant:

Ib @gaard

Hanne Nygaard Jensen
Bente Castenschiold
Helga Stenkjser

Anne Wirring

Harald Stenkjeer

Fra administrationen:
Pia Hesselvig (ref.)

Dagsorden:

1. Siden sidst

2. Feerdiggerelse af visioner og malsaetninger for Lejerbo Odder
3. Udarbejdelse af raderetskataloger

4. Regnskab og budget

5. Udlejningssituationen

6. Eventuelt

Ib bad velkommen til madet.

Ad.1.

Ib orienterede om folgende:
Kommunen har skrevet til os om problemer med vejskilte i Banegardsparken. Bestyrelsen
ger ikke yderligere ved sagen pé nuveerende tidspunkt,

Ib har deltaget i mede med kommunen om boliger til flygtninge. Der er 2 placeringer i spil.
Kommunen snakker ogsd med de evrige boligselskaber i kommunen.

D. 12/12 er vi inviteret til fzelles dialogmede med kommunen og de avrige boligselskaber.
Anne og Hanne deltager fra Lejerbo Odder.

Der er planlagt budgetmader d. 12/1 i Tulipangérden og /Ablegarden.

Regnskabsmede med organisationen og repreesentantskabsmade blev aftalt fil d. 23/3-
2017 kl. 10.00. Sted aftales senere.

Pia orienterede om falgende:
Nye normalvedtagter:
Der er sket sendringer i normalvedizegterne for alimene boligorganisationer.

De vaesentligste aendringer i forhold til de tidligere normalvedteegter angar anvendelse af
digitale veerktejer dels til indkaldelser af sverste myndighed og afdelingsmeder og udsen-
delse af materiale til disse moder, dels som supplement i forbindelse med afholdelse af af-
delingsmader.

Herudover er der sket enkelte mindre aendringer:

« Harmonisering af reglerne om gverste myndigheds kompetence og uddelegering med
driftsbekendtgarelsens §§ 6 0og 7.

» Preecisering af tegningsreglen.

/Endringerne i normalvedtaegterne finder anvendelse, uanset eventuelle modstaende be-
stemmelser i en boligorganisations vedtaegter.

Boligorganisationens vedtaegter skal behandles pa et repraesentaniskabsmade og vil blive
udsendt fra sekretariatet forud form medet. £ndringerne er angivet med red skrift.
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Elektroniske boligtilbud:

Lejerbo har ivaerksat et projekt vedrarende elektroniske boligtilbud efter beslutning i ho-
vedbestyrelsen.

| dag kan boligsegende afsla eller acceptere et boligtilbud via deres profil pa
www.lejerbo.dk, men seive boligtilbuddene bliver sendt ud som papirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, kuvertering mv., er
udgifterne til at udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr.

Der ligger alts& en meget fin effektivisering i projektet. Hertil kommer, at mange kunder ef-
tersparger en elektronisk lasning, og at stort set alle andre boligselskaber kan tilbyde en
elektronisk lasning.

Projektet sigter p&, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk, nar lasningen er
helt implementeret. Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 80 og 98 %, s& de 85
% er bestemt realistisk.

Projektet er planlagt sadan, at lesningen farst testes af pa en eller flere boligorganisationer.
En fuld implementering forventes at ske marts 2017.

Effektivisering:

Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for drif-
ten i organisationens afdelinger. Bestyrelsen skal saette mal for den fremtidige udvikling af
driften og hermed ogsd pa huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisa-
tionen en forpligtigelse til og ogsa en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa husle-
en.

]Baggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samt BL har
indgaet en aftale for hele den almene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang
raekke konti frem mod udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsomfang pa 18,4 mia., skal
der findes effektiviseringer for 1,5 mia. kr.. 2014 er baseline og der sker sa en fremskriv-
ning af huslejen efter et komplekst regnestykke, hvor bl.a. ogsé beboersammenszetning
indgar. | 2021 sammeniignes denne fremskrivning med de faktiske udgifter. Der males for
hele den almene sektor. Det er saledes ikke den enkelte afdeling eller organisation, men
hele branchen som star til ansvar — ligesom hos kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har draftet loviorslaget, som forventes godkendt i december
2016. Hovedbestyrelsen har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde
mellem den enkelte boligorganisations bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for
den fremtidige drift skal indgas. Hovedbestyrelsen felger udviklingen og hvis der bliver be-
hov for faelles vaerktajer, vil bestyrelsen naturligvis se pa det.

Det moderne kontanthjzlpsloft:

Den 1. oktober 2016 tradte regeringens nye moderne kontanthjaelpsloft i kraft. 30.000 fami-
lier bliver efter regeringens skan bergrte af forslaget. Formalet er at tilskynde kontant-
hjzelpsmodtagere til at komme i beskeeftigelse. Beskaeftigelsesministeriet har beregnet, at
ud af de berarte, forventes omkring 700 at f& beskeeftigelse.

| beregningen af kontanthjzsipsydelsen skal indga vaerdien af din boligsikring. Boligsikring
har tidligere veeret en ydelse, som kommer oven i kontanthjaelpen. Med det moderne kon-
tanthjeelpsloft er der en ovre graense for, hvor meget du kan fa udbetalt, som indeholder
boligsikring. Derfor bliver en starre gruppe ramt pa den made, at deres boligsikring bliver
reduceret. Endda forholdsvis meget. Modelberegninger viser, at en enlig med to bern i en
lejlighed pa omkring 80 m2 far reduceret sit radighedsbelab med op til 28%.

Vi kan endnu i Lejerbo ikke se, hvad effekten bliver. Vi falger lsbende huslejeopkraevnin-
gerne og er bekymrede for at kunne se et stigende antal betalingsrestancer og p sigt ogsa
en stigning i antallet af beboere, som ma flytte fra deres lejemél, fordi det er for dyrt.
Mange har rettet henvendelse til vores boligradgivere. Vores hjeelp handler om, at vi kan
foresla at forsege at bytte sin lejlighed, skrive sig op internt til en billigere lejlighed eller
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overveje fremleje af et vaerelse. Det er jo ikke ideelle lasninger for de fleste, men det vi har
at gere med. Vi har selvialgelig billige boliger i Lejerbo — men de er jo lejet ud i forvejen.

Familieboliger forbeholdt flygtninge:

Regeringen har sammen med KL aftalt nye rammer for familieboliger, som er forbeholdt til
flygtninge. Der er afsat 640 mio. kr. til grundkapital. Der er tale om ekstra penge, som sta-
ten kommer med.

Aftalen er en folge af et stort pres i kommuneme efter boliger til flygtninge. Og aftalen in-
deholder ogsa penge til etablering af boliger til midlertidig indkvartering, ved f.eks. ombyg-
ning af erhverv eller ved leje af boliger i eksisterende ejendomme.

Familieboligerne skal opfares som overvejende sma boliger, da mange flygtninge er enlige.
| det enkelte projekt skal mindst halvdelen af boligerne vaere under 55 m2. Kommunerne
far et tilskud til deres grundkapital, som udger 75% af grundkapitaltilskuddet til en almen
bolig p& 40 m2. De resterende 25% skal kommunen selv betale. Nar der bygges store boli-
ger, betaler kommunen hele merudgiften.

Med udgangspunkt i det udkast, der var udarbejdet pa sidste made, blev visioner, malseat-
ninger og handlingsplaner for Lejerbo Odder gjort feerdige. Opleegget udsendes sammen
med referatet. Hvis der ikke kommer indsigelser i lebet af 14 dage efter udsendelse, be-
tragtes de som godkendt. Der laves pjece med visioner, der kan omdeles ved forarets af-
delingsmoder.

Pia gennemgik det udsendte notat om udarbejdelse af udvendige r&deretsarbejder.
Bestyrelsen ansker der udarbejdes raderetskataloger i alle afdelinger, og eventuelle ind-
komne ansggninger afvises med henvisning til, at det afventer udarbejdelsen af kataloger-
ne. Dog med respekt for, at nogle af forhold allerede er reguleret i nuvaerende vedligehol-
delsesreglement og husorden.

Der afholdes opstartskursus, hvor kursusafdelingen fertiliserer udarbejdelsen af raderetska-
taloger. Der inviteres reprzesentanter fra hver afdelingsbestyrelse, lokalinspekter og drifts-
chef. Hver afdeling betaler selv for kursusgebyret til dette,

| afdelinger uden bestyrelse udarbejdes udkast til raderetskataloget af Hanne Nygaard,
administrationen og driften (Lokalinspekter).

Alle raderetskatalogerne skal efterfalgende godkendes pa afdelingsmedeme.

Budgetudkast blev taget til efterretning.
Der er ingen boliger i tomgang.

Der var intet til eventuelt.

ib takkede for god ro og orden.



